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ポイント 必要経費

必要経費ここをチェック！

確認通知書

検査済証

や
る
ぞ
ー！

耐震性や水まわりの設備、雨漏りのチェックは専門性が高く、素人には無理だろうと考えられます。コンプラ
イアンスのしっかりした販売会社であれば様々なネットワークを持っていますので、そのネットワークを利用さ
せていただき専門家を紹介してもらいましょう。販売後のトラブルを避けるためにも、しっかり対応してくれる
はずです。
もうひとつは一級建築士や第三者にお願いする方法です。有料になりますが、人生最大の買い物と考えれば
高くはないと思います。

●建築確認通知書と検査済証
一般に中古住宅は、建築確認通知書は揃っていますが検査済証のない建物が多いのです。近年は着工され

る住宅の９割以上が検査を受けていますが、築15年～20年ぐらいの中古住宅は2～3割くらいしか検査済証
の発行を受けていないのです。
仮に中古住宅を購入してリフォームしようとするなら、検査済証があるとスムーズです。ない場合でも、現地

を調査して現行規定に沿うように改修することができれば、工事着手の許可が下ります。いずれにしても、この
２つの書類はとても重要なのです。

住んでから不具合やトラブルが起きないように、信頼のおける会社、あるいは
専門家に相談し、確認した上で契約するということです。

中古住宅を購入 －これだけはチェック－5-20

専門家のチェックを受ける

Q.中古住宅を購入したいと考えています。
これだけはチェックしておくべきということを教えて下さい。

A.耐震性と水まわりの設備と雨漏りのチェック、さらに建築確認通知書と検査済
証の書類、この５点です。

準備・計画 調査・設計

測
量
と
地
盤
調
査

測
量
図
が
な
か
っ
た
り
、
隣
地
と
の
境
界
が
は
っ
き
り
し
な
い
土
地
は
、
売

主
に
頼
ん
で
測
量
図
を
作
成
し
ま
す
。
地
盤
調
査
は
依
頼
先
を
決
め
て
か

ら
行
い
ま
す
。

資
金
プ
ラ
ン
を
計
画

頭
金
の
額
や
住
宅
ロ
ー
ン
で
毎
月
ど
の
く
ら
い
返
済
が
可
能
か
な
ど
、
家
計

状
況
を
チ
ェ
ッ
ク
。
本
体
工
事
費
の
他
、
別
途
工
事
費
、
家
具
・
カ
ー
テ
ン
な

ど
の
イ
ン
テ
リ
ア
費
、
引
っ
越
し
代
、
税
金
な
ど
の
諸
費
用
も
計
算
し
ま
す
。

土
地
を
探
す

土
地
を
新
し
く
用
意
す
る
な
ら
、
不
動
産
情
報
を
収
集
し
ま
す
。

通
勤
・
通
学
の
便
、
周
辺
環
境
な
ど
を
チ
ェ
ッ
ク
す
る
た
め
、
現
地
に
実
際

に
行
っ
て
み
ま
し
ょ
う
。
敷
地
の
高
低
差
、
道
路
と
の
関
係
、
方
位
、
通
風
、

騒
音
な
ど
は
と
て
も
重
要
で
す
。

情
報
を
集
め
て
イ
メ
ー
ジ
づ
く
り

住
宅
雑
誌
や
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
活
用
し
、
展
示
場
な
ど
で
実
際
の
建
物
も

見
て
様
々
な
情
報
を
集
め
、
自
分
の
家
の
イ
メ
ー
ジ
を
具
体
化
し
て
い
こ
う
。

◆地盤調査費用
　一般的なスウェーデン式

サウンディング調査であ
れば５万円以内。

◆売買契約時の手付金
　契約後、３ヵ月以内に残金支払い
◆土地の所有移転登記費用

●頭金は総費用の３割と考える
●住宅ローンのタイプを調べる
●両親・祖父母の援助が得られる場合は

相談する

□　用途地域 □　建ぺい率、容積率
□　高さと斜線制限 □　道路との関係

スタート！

家
づ
く
り
カ
レ
ン
ダ
ー

ポ
イ
ン
ト
と
必
要
経
費
も
あ
わ
せ
て

把
握
し
て
お
け
ば
、
無
理
な
く
計
画
を

進
め
る
こ
と
が
で
き
る
で
し
ょ
う
。
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ポイントポイント ポイント必要経費

必要経費

ポイント

必要経費
◆設計着手金
　ハウスメーカーの場合：工事費の１～２％
　建築家の場合：設計料の20～30％

0日 15日

■所得を証明する書類
■住民票
■健康保険被保険証（写）
■工事請負契約書
■土地・建物登記簿謄本
■建物平面図
■地積測量図・公図
■実測図
　など

設
計
監
理
契
約
・

工
事
請
負
契
約
を
結
ぶ

建
築
家
に
依
頼
し
た
場
合
は
設
計
監
理
契
約
を
、ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
や
工
務

店
と
は
工
事
請
負
契
約
を
交
わ
し
ま
す
。
業
務
内
容
や
工
事
の
範
囲
、
支
払

い
条
件
、
着
工
時
期
、
工
期
な
ど
を
明
確
に
取
り
決
め
ま
す
。

プ
ラ
ン
ニ
ン
グ

要
望
や
立
地
条
件
、
予
算
な
ど
を
も
と
に
プ
ラ
ン
を
具
現
化
。
依
頼
先
よ
り

間
取
り
図
な
ど
が
提
案
さ
れ
て
き
ま
す
。
何
回
か
打
ち
合
せ
を
重
ね
、
基
本

設
計
に
繋
げ
て
い
き
ま
す
。

実
施
設
計
と
見
積
り

各
部
の
詳
細
設
計
や
構
造
設
計
を
行
い
、
設
備
や
内
装
な
ど
の
イ
ン
テ
リ
ア

類
も
ほ
ぼ
決
定
し
ま
す
。
詳
細
な
見
積
り
書
も
届
く
の
で
、
予
算
オ
ー
バ
ー

と
分
か
れ
ば
、
こ
こ
で
最
終
調
整
を
し
ま
す
。

建
築
確
認
申
請

近
隣
へ
の
挨
拶

建
物
の
設
計
が
法
的
規
制
に
適
合
し
て
い
る
か
審
査
を
う
け
る
た
め
、
自
治

体
の
窓
口
や
審
査
機
関
に
必
要
な
書
類
を
提
出
し
ま
す
。
申
請
は
建
築
家

や
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
が
施
主
に
代
わ
っ
て
行
い
ま
す
。

着
工
前
に
近
隣
へ
挨
拶
に
回
り
ま
す
。

騒
音
や
工
事
車
両
の
出
入
り
で
迷
惑
を
か
け
る
た
め
、
将
来
の
ご
近
所
付
き

合
い
が
良
好
に
な
る
よ
う
気
を
配
り
ま
し
ょ
う
。

躯
体
工
事

木
造
軸
組
工
法
や
鉄
骨
造
な
ら
柱
や
梁
を
、
２×

４
（
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
）

工
法
や
Ｒ
Ｃ
造
な
ら
壁
を
、
基
礎
の
上
に
立
ち
上
げ
ま
す
。
家
の
形
が
徐
々

に
具
体
的
に
な
っ
て
き
ま
す
。

地
盤
改
良
（
必
要
に
応
じ
て
）

地
質
調
査
の
数
値
が
悪
い
な
ど
、
問
題
が
あ
れ
ば
改
良
工
事
を
し
ま
す
。

建
物
の
構
造
に
よ
っ
て
地
盤
改
良
の
方
法
も
変
わ
り
ま
す
。

基
本
設
計

配
置
図
・
平
面
図
・
立
面
図
・
断
面
図
な
ど
の
設
計
図
書
が
作
成
さ
れ
る
の
で
、

大
ま
か
な
費
用
も
把
握
で
き
る
段
階
で
す
。

工
事
請
負
契
約

建
築
家
に
依
頼
し
た
場
合
は
、
こ
こ
で
施
工
会
社
を
最
終
決
定
。

工
事
請
負
契
約
書
を
交
わ
し
ま
す
。

着
工
・
地
鎮
祭

地
鎮
祭
は
神
主
が
執
り
行
う
儀
式
で
、
土
地
の
神
様
を
祀
り
工
事
の
安
全
を

祈
願
し
ま
す
。段
取
り
は
、設
計
者
や
施
工
業
者
に
相
談
し
て
進
め
ま
し
ょ
う
。

基
礎
工
事

家
の
土
台
と
な
る
基
礎
を
施
工
す
る
大
事
な
工
程
で
す
。

配
筋
工
事
完
了
の
検
査
に
は
、
で
き
れ
ば
立
ち
合
う
方
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
申
請

設
計
プ
ラ
ン
が
具
体
的
に
決
定
し
た
ら
住
宅
ロ
ー
ン
を
申
し
込
む
こ
と
が

で
き
ま
す
。

特
に
準
公
的
ロ
ー
ン
で
あ
る
フ
ラ
ッ
ト
35
は
建
物
の
広
さ
や
性
能
に
適
用
条

件
が
あ
り
ま
す
。
金
利
が
異
な
る
上
、
審
査
に
も
一
定
の
期
間
が
か
か
り

ま
す
。

家
づ
く
り
の
依
頼
先
を
選
ぶ

家
づ
く
り
の
流
れ
は
、
建
築
家
・
工
務
店
・
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
ど
こ
に
す
る

か
で
大
き
く
変
わ
り
ま
す
。

そ
れ
ぞ
れ
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
把
握
し
て
、決
定
し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

●支払いの回数とタイミングを確認する。
　建築家やメーカーに依頼する場合は回数

の違いに注意する。

●契約書と契約約款の内容を理解し確認する
と◎。

●住宅瑕疵担保責任保険に加入する。

●依頼先としては３つ
　ｰ 建築家
　ｰ 工務店
　ｰ ハウスメーカー

●近隣の挨拶には、菓子折
やタオルなどを渡す。◆建築確認申請料

必要書類

◆工事着手金：20～30％
◆地鎮祭の費用
◆引っ越し代（建替えの場合）
◆解体工事費

●工事の要所ごとに進行具合を
見て確認しましょう。

　職人とコミュニケーションを
取ることも大切です。

　差し入れを持参して見学し、
気になる所があれば気軽に質
問してみましょう。

◆ローン契約の印紙税
◆ローン手数料
◆保証料

工期

※
工
期
の
日
数
は
延
床
面
積
40
坪
前
後
の
木
造
在
来
工
法
の
場
合

住宅ローン

契約書

調査・設計

プラン決定！

契約・手続き 工 事

工事がスタート！

108
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必要経費

ポイント

必要経費
◆設計着手金
　ハウスメーカーの場合：工事費の１～２％
　建築家の場合：設計料の20～30％

0日 15日

■所得を証明する書類
■住民票
■健康保険被保険証（写）
■工事請負契約書
■土地・建物登記簿謄本
■建物平面図
■地積測量図・公図
■実測図
　など

設
計
監
理
契
約
・

工
事
請
負
契
約
を
結
ぶ

建
築
家
に
依
頼
し
た
場
合
は
設
計
監
理
契
約
を
、ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
や
工
務

店
と
は
工
事
請
負
契
約
を
交
わ
し
ま
す
。
業
務
内
容
や
工
事
の
範
囲
、
支
払

い
条
件
、
着
工
時
期
、
工
期
な
ど
を
明
確
に
取
り
決
め
ま
す
。

プ
ラ
ン
ニ
ン
グ

要
望
や
立
地
条
件
、
予
算
な
ど
を
も
と
に
プ
ラ
ン
を
具
現
化
。
依
頼
先
よ
り

間
取
り
図
な
ど
が
提
案
さ
れ
て
き
ま
す
。
何
回
か
打
ち
合
せ
を
重
ね
、
基
本

設
計
に
繋
げ
て
い
き
ま
す
。

実
施
設
計
と
見
積
り

各
部
の
詳
細
設
計
や
構
造
設
計
を
行
い
、
設
備
や
内
装
な
ど
の
イ
ン
テ
リ
ア

類
も
ほ
ぼ
決
定
し
ま
す
。
詳
細
な
見
積
り
書
も
届
く
の
で
、
予
算
オ
ー
バ
ー

と
分
か
れ
ば
、
こ
こ
で
最
終
調
整
を
し
ま
す
。

建
築
確
認
申
請

近
隣
へ
の
挨
拶

建
物
の
設
計
が
法
的
規
制
に
適
合
し
て
い
る
か
審
査
を
う
け
る
た
め
、
自
治

体
の
窓
口
や
審
査
機
関
に
必
要
な
書
類
を
提
出
し
ま
す
。
申
請
は
建
築
家

や
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
が
施
主
に
代
わ
っ
て
行
い
ま
す
。

着
工
前
に
近
隣
へ
挨
拶
に
回
り
ま
す
。

騒
音
や
工
事
車
両
の
出
入
り
で
迷
惑
を
か
け
る
た
め
、
将
来
の
ご
近
所
付
き

合
い
が
良
好
に
な
る
よ
う
気
を
配
り
ま
し
ょ
う
。

躯
体
工
事

木
造
軸
組
工
法
や
鉄
骨
造
な
ら
柱
や
梁
を
、
２×

４
（
ツ
ー
バ
イ
フ
ォ
ー
）

工
法
や
Ｒ
Ｃ
造
な
ら
壁
を
、
基
礎
の
上
に
立
ち
上
げ
ま
す
。
家
の
形
が
徐
々

に
具
体
的
に
な
っ
て
き
ま
す
。

地
盤
改
良
（
必
要
に
応
じ
て
）

地
質
調
査
の
数
値
が
悪
い
な
ど
、
問
題
が
あ
れ
ば
改
良
工
事
を
し
ま
す
。

建
物
の
構
造
に
よ
っ
て
地
盤
改
良
の
方
法
も
変
わ
り
ま
す
。

基
本
設
計

配
置
図
・
平
面
図
・
立
面
図
・
断
面
図
な
ど
の
設
計
図
書
が
作
成
さ
れ
る
の
で
、

大
ま
か
な
費
用
も
把
握
で
き
る
段
階
で
す
。

工
事
請
負
契
約

建
築
家
に
依
頼
し
た
場
合
は
、
こ
こ
で
施
工
会
社
を
最
終
決
定
。

工
事
請
負
契
約
書
を
交
わ
し
ま
す
。

着
工
・
地
鎮
祭

地
鎮
祭
は
神
主
が
執
り
行
う
儀
式
で
、
土
地
の
神
様
を
祀
り
工
事
の
安
全
を

祈
願
し
ま
す
。段
取
り
は
、設
計
者
や
施
工
業
者
に
相
談
し
て
進
め
ま
し
ょ
う
。

基
礎
工
事

家
の
土
台
と
な
る
基
礎
を
施
工
す
る
大
事
な
工
程
で
す
。

配
筋
工
事
完
了
の
検
査
に
は
、
で
き
れ
ば
立
ち
合
う
方
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
申
請

設
計
プ
ラ
ン
が
具
体
的
に
決
定
し
た
ら
住
宅
ロ
ー
ン
を
申
し
込
む
こ
と
が

で
き
ま
す
。

特
に
準
公
的
ロ
ー
ン
で
あ
る
フ
ラ
ッ
ト
35
は
建
物
の
広
さ
や
性
能
に
適
用
条

件
が
あ
り
ま
す
。
金
利
が
異
な
る
上
、
審
査
に
も
一
定
の
期
間
が
か
か
り

ま
す
。

家
づ
く
り
の
依
頼
先
を
選
ぶ

家
づ
く
り
の
流
れ
は
、
建
築
家
・
工
務
店
・
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
ど
こ
に
す
る

か
で
大
き
く
変
わ
り
ま
す
。

そ
れ
ぞ
れ
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
把
握
し
て
、決
定
し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

●支払いの回数とタイミングを確認する。
　建築家やメーカーに依頼する場合は回数

の違いに注意する。

●契約書と契約約款の内容を理解し確認する
と◎。

●住宅瑕疵担保責任保険に加入する。

●依頼先としては３つ
　ｰ 建築家
　ｰ 工務店
　ｰ ハウスメーカー

●近隣の挨拶には、菓子折
やタオルなどを渡す。◆建築確認申請料

必要書類

◆工事着手金：20～30％
◆地鎮祭の費用
◆引っ越し代（建替えの場合）
◆解体工事費

●工事の要所ごとに進行具合を
見て確認しましょう。

　職人とコミュニケーションを
取ることも大切です。

　差し入れを持参して見学し、
気になる所があれば気軽に質
問してみましょう。

◆ローン契約の印紙税
◆ローン手数料
◆保証料

工期

※
工
期
の
日
数
は
延
床
面
積
40
坪
前
後
の
木
造
在
来
工
法
の
場
合

住宅ローン

契約書

調査・設計

プラン決定！

契約・手続き 工 事

工事がスタート！
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必要経費必要経 費

必要経費

ここをチェック！

ポイント

上
棟
式

躯
体
工
事
の
終
盤
に
施
主
主
催
で
上
棟
式
を
行
い
ま
す
。

職
人
を
労
い
、
工
事
の
安
全
を
祈
願
し
ま
す
。
準
備
す
る
物
は
地
域
で
異
な

る
の
で
、
設
計
者
や
現
場
責
任
者
に
確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

内
装
・
家
具
・
建
具
工
事

内
壁
や
天
井
の
塗
装
や
ク
ロ
ス
張
り
な
ど
が
始
ま
り
ま
す
。
造
り
付
け
の
家

具
の
造
作
や
、
ド
ア
な
ど
の
内
部
建
具
、
キ
ッ
チ
ン
・
ト
イ
レ
な
ど
の
設
備
機

器
が
設
置
さ
れ
ま
す
。

引
渡
し

「
建
物
引
渡
し
確
認
書
」
に
署
名
捺
印
し
ま
す
。
鍵
や
各
設
備
の
保
証
書
、

取
扱
説
明
書
な
ど
を
受
け
取
り
ま
す
。
電
気
、
ガ
ス
、
水
道
、
通
信
な
ど
の

開
設
を
手
配
し
ま
す
。

屋
根
・
サ
ッ
シ
工
事

屋
根
の
部
材
を
葺
き
、
外
壁
に
下
地
を
ほ
ど
こ
す
工
事
や
サ
ッ
シ
を
取
り
付

け
る
作
業
を
進
め
ま
す
。

外
構
工
事

カ
ー
ポ
ー
ト
、
塀
、
門
、
庭
な
ど
家
の
外
ま
わ
り
の
工
事
が
始
ま
り
ま
す
。

外
構
は
入
居
後
に
ゆ
っ
く
り
行
っ
て
も
良
い
で
し
ょ
う
。

引
っ
越
し
と
近
隣
へ
の
挨
拶

引
っ
越
し
後
は
、
近
隣
へ
手
土
産
を
用
意
し
て
挨
拶
に
回
り
ま
す
。
工
事
中
に

か
け
た
迷
惑
に
つ
い
て
も
ひ
と
言
お
詫
び
を
添
え
る
心
配
り
を
し
ま
し
ょ
う
。

外
壁
・
床
工
事

外
壁
工
事
や
内
部
造
作
の
作
業
を
進
め
ま
す
。

配
管
・
配
線
・
設
備
工
事

給
排
水
の
配
管
や
電
気
配
線
の
工
事
を
行
い
ま
す
。ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
な
ど
も
設

置
さ
れ
ま
す
。

社
内
竣
工
検
査

工
事
責
任
者
と
設
計
者
、
施
主
が
立
ち
合
い
、
引
渡
し
前
に
行
う
最
終
検

査
で
す
。

確
認
し
た
い
項
目
リ
ス
ト
を
事
前
に
用
意
し
て
し
っ
か
り
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
す
。

不
具
合
が
あ
れ
ば
補
修
・
改
善
工
事
を
行
い
ま
す
。

完
了
検
査

建
て
ら
れ
た
家
は
設
計
図
書
通
り
の
も
の
か
、
建
築
違
反
が
な
い
か
、
建
築

確
認
申
請
を
し
た
機
関
に
確
認
し
て
も
ら
い
ま
す
。
合
格
な
ら
「
検
査
済
証
」

が
発
行
さ
れ
ま
す
。

銀
行
に
提
出
す
る
こ
と
で
住
宅
ロ
ー
ン
が
受
け
取
れ
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。

登
記
手
続
き
と

住
宅
ロ
ー
ン
正
式
契
約

登
記
は
不
動
産
に
関
す
る
権
利
を
公
示
す
る
制
度
で
す
。
司
法
書
士
や
土
地

家
屋
調
査
士
な
ど
に
手
続
き
を
依
頼
し
ま
す
。
合
わ
せ
て
、
管
轄
の
市
区
町

村
へ
住
居
表
示
を
申
請
し
ま
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
の
正
式
契
約
に
は
、
抵
当
権
設

定
登
記
も
必
要
に
な
り
ま
す
。

新
居
で
の
暮
ら
し
が
ス
タ
ー
ト
！

家
は
大
切
に
住
む
ほ
ど
愛
着
が
増
し
、
長

持
ち
す
る
も
の
で
す
。

イ
ン
テ
リ
ア
や
小
物
、
ガ
ー
デ
ニ
ン
グ
な
ど

は
、
暮
ら
し
な
が
ら
自
分
ら
し
く
調
え
て
い

き
ま
し
ょ
う
。
住
み
は
じ
め
た
後

に
不
具
合
が
起
き
た
場
合
は
、
施

工
会
社
ま
た
は
設
計
事
務
所
に

相
談
す
る
と
良
い
で
し
ょ
う
。

●仕上がりは図面通りか。
●設備は希望通りか。
●変更点は現場責任者に相談し、費用を確認する。
※この時点での変更は予算オーバーや工期の遅れの

原因になるのでできれば避ける。

◆工事費・設計費用
　の残金支払い

◆表示関連費用
◆不動産取得税の納付
◆融資受取りの事務手数料と
　印紙税

◆家具・備品購入代（必要に応じて）
◆引っ越し代
◆近隣への挨拶代

◆工事費の一部支払い：約30％
◆上棟式費用：10万円が目安

◆ローンの返済がスタート
◆固定資産税
◆都市計画税
◆団体信用生命保険

□　キズや汚れ
□　床の状態
□　建具の開閉
□　排水　　　　 など

30日 45日 70～80日 125日 135日工期

※
工
期
の
日
数
は
延
床
面
積
40
坪
前
後
の
木
造
在
来
工
法
の
場
合

●検査済証はきちんと保管する。
　将来リフォームをする場合に

必要になる。

完 成

新生活のはじまり！

工 事 竣工・検査

建物が完成！
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に
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済
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銀
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に
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ほ
ど
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着
が
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し
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で
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。
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、
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グ
な
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は
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し
な
が
ら
自
分
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し
く
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え
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は
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に
不
具
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が
起
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た
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は
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ま
た
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る
と
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